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2015/15198 TLMT.

TASINMAZIN ACIK ARTIRMA ILANI

Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, kiymeti, adedi, 6nemli dzellikleri :

1 NO'LU TASINMAZIN

Ozellikleri : Ankara Il, Sincan Iice, 100508 Ada No, 15 Parsel No, Temelli/Alct Mah.
Mahalle/Mevkii, Arsa vasifli tasnmazin borgluya isabet eden tam hissesi satisa ¢ikarilmistir. Agik
adresi : ASO II. Organize Sanayi Bolgesi, 2013 cadde-2007 caddeye g¢evrili imarli bos parselin
Temelli-Alici Mahallesi Sincan/Ankara seklindedir. Tagmmmaz 14.10.2008 onay tarihli 1/100
dlcekli ASO II. ve IIL. Organize Sanayi Bolgesi Uygulama Imar Plan1 kapsamina Sanayi Alaninda
kalmaktadir. Yiriirliikte olan plana gére yapilasma kosullar;; Cekme mesafeleri- 6n bahge
emesafesi 24,00' er metre, yan bahge mesafesi 14,00 metre , arka bah¢e mesafesi 12,00 metre
olarak belirlenmistir. KAKS (Emsal) 0,70 yapilasma 6zelligindedir. Hmaks-Serbest , TAKS-0.55
dir. Parsel imarl diiz arazidir. Parselin yanindaki parsellerde ayni yapilasma &zelliginin bulundugu
goriilmiistiir. 2007 ve 2013 Caddeye cepheli olmasindan dolay: ulasim kolaylig1 vardir. Taginmaza
ulasim igin Eskisehir -Ankara Karayolu iizerinde giineybati1 yoniinde Eskisehir istikametine dogru
ilerlerken saga, Alct Mahallesi yoniine déniiliir. Bu istikamet {izerinde yaklasik 4,70 km ilerlenir ve
Alci, Ankara I1.Organize sanayi bolgesine varilir. Parsel imarl olup parsele yakin bir ¢ok imarl
parseller ayni 6zelligi tasimaktadir. Diiz imarli parsel, Alci merkezine yakindir. Parsel elektrik su,
dogalgaz ve Belediye hizmetlerinden faydalanmaktadir.

Yiizolciimii : 23.335,00 m2

Arsa Payl : Tam

imar Durumu : Kaydi gibidir.Dosyasinda mevcuttur.
Kiymeti : 2.800.200,00 TL

KDV Oram : %18

Kaydindaki Serhler: 1-Katilimeilara geri alim hakk: serhi kaldirilarak tapu verilmesi durumunda
tapu kaydina taginmazin icra yoluyla satigi dahil, 3.Kisilere devrinde OSB' den uygunluk goriisii
alinmasi zorunludur. Bu durumda eski katilimeilarin vermis oldugu taahhiitler yeni alici tarafindan
da aynen kabul edilmis sayilir.

2-Tasinmaz tzerinde 30.12.2015 tarih 45176 yevmiye ile Ankara 10.1s
Mahkemesinin 24.11.2015 tarih 2015/1325- 1335 Arasi Esas sayili dosyalarindan ihtiyati Tedbir
serhi vardir.

3-Diger tiim serhler tapu kayd: gibidir. Dosyasinda mevcuttur.

1. Satis Giinii : 30/10/2017 giinti 10:00 - 10:05 aras1
2. Satis Giinii : 28/11/2017 giinti 10:00 - 10:05 aras1
Satis Yeri : Mezat Salonu - Ankara Bat1 Adalet Saray1 ETIMESGUT / ANKARA

Satig sartlart :

1- Thale acik artirma suretiyle yapilacaktir. Birinci artirmamin  yirmi giin 6ncesinden,
artirma tarihinden 6nceki giin sonuna kadar esatis.uyap.gov.tr adresinden elektronik ortamda teklif
verilebilecektir. Bu artirmada tahmin edilen degerin %50 sini ve riighanl alacaklilar varsa
alacaklan1 toplamini ve satis giderlerini gegmek sart:1 ile ihale olunur. Birinci artirmada istekli
bulunmadig1 takdirde elektronik ortamda birinci artirmadan sonraki besinci giinden, ikinci artirma
giiniinden 6nceki giin sonuna kadar elektronik ortamda teklif verilebilecektir. Bu artirmada da
malin tahmin edilen degerin %50 sini, riichanli alacaklilar varsa alacaklar1 toplamini ve satis
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giderlerini gegmesi sartiyla en ¢ok artirana ihale olunur. Boyle fazla bedelle alict ¢ikmazsa satis
talebi diisecektir.

2- Artirmaya istirak edeceklerin, tahmin edilen degerin % 20'si oraminda pey akgesi veya
bu miktar kadar banka teminat mektubu vermeleri lazimdir. Satig pesin para iledir, alic1 isteginde
(10) giinii gegmemek {izere siire verilebilir. Damga vergisi, KDV, 1/2 tapu harci ile teslim
masraflar1  aliciya aittir. Telldlik Harci, taginmazin aymindan dogan vergiler satis bedelinden
Odenir. :
3- Ipotek sahibi alacaklilarla diger ilgilerin (*) bu gayrimenkul itizerindeki haklarmi
ozellikle faiz ve giderlere dair olan iddialarimi dayanag: belgeler ile (15) giin icinde dairemize
bildirmeleri lazimdir; aksi takdirde haklari tapu sicil ile sabit olmadik¢a paylasmadan hari¢
birakilacaktir.

4- Satis bedeli hemen veya verilen miihlet icinde 6denmezse Icra ve Iflas Kanununun 133
iincii maddesi geregince ihale feshedilir. Thaleye katilip daha sonra ihale bedelini yatirmamak sureti
ile ihalenin feshine sebep olan tiim alicilar ve kefilleri teklif ettikleri bedel ile son ihale bedeli
arasindaki farktan ve diger zararlardan ve ayrica temerriit faizinden miteselsilen mesul
olacaklardir. Thale farki ve temerriit faizi ayrica hiikkme hacet kalmaksizin dairemizce tahsil
olunacak, bu fark, varsa 6ncelikle teminat bedelinden almacaktir.

5- Sartname, ilan tarihinden itibaren herkesin goérebilmesi igin dairede agik olup gideri
verildigi takdirde isteyen aliciya bir 6rnegi gonderilebilir.

6- Satisa konu taginmaz Organize Sanayi Bolgesi dahilinde yer almakta olup 4562 sayili
Organize Sanayi Bolgeleri Kanunun Arsa tahsisleri baglhikli 18.maddesi ve Uygulama
Yonetmeliginin Tapu Verme baglikli 106. Maddesinin 2. Bendinde ‘taginmazin icra yoluyla satisi
dahil tgilincii kisilere devrinde OSB’den uygunluk goriisii alinmasi zorunludur” hiikmiine amirdir.
Bu nedenle tapu devrinden énce OSB’den uygunluk goriisiiniin alinmas: gereklidir.

Tasinmaz satin alacak kisi ve kuruluslarda hangi niteliklerin ve sartlarin arandigi ile ilgili
4562 Sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu ve Uygulama Y &netmeligi’nin;

Kurulamayacak tesisler

MADDE 101 — (1) OSB’lerde asagidaki tesisler kurulamaz:

a)Karma ve Ihtisas OSB’lerde;

1- Rafineriler, gazlastirma ve sivilagtirma tesisleri;

1.1)Ham petrol rafineriler.
1.2)Komiir veya bitiimlii sistin sivilagtirildig: ve gazlastirildig: tesisler,
1.3)Swvilagtirilmig petrol gazi dolum ve depolama tesisleri,

2-Cimento fabrikalari, beton santralleri, ¢imento klingeri iireten tesisler,

3-Niikleer gii¢ santralleri ile diger niikleer reaktorler,

4-Radyoaktif atiklarin depolanmasi, bertarafi ve islenmesi amaciyla projelendirilen tesisler
ve benzeri radyoaktif atik tesisleri,

5-Niikleer yakitlarin iiretilmesi veya zenginlestirilmesi ile ilgili tesisler,

6-Endiistriyel nitelikli, sintine ve benzeri atik sularin geri kazanim tesisleri,

7-Cevre ve Orman Bakanlifi’'min olumlu goriisii dogrustusunda OSB tarafindan
kurulmasina izin verilen; kullanilmig yagin yeniden rafine edilmesi ve/veya baska bir {irline
cevrilerek tekrar kullanimi, metal, plastik, ahsap, naylon, lastik, kauguk, kagit, karton, cam, iplik ve
benzeri atik ve hurdalari ara veya nihai iiriine ¢eviren tesisler hari¢ olmak iizere, her tiirlii atigin;
geri kazanimi, ayristirllmasi, gazlastirilmasi, kimyasal yolla antilmasi, nihai ve/veya ara
depolanmasi ve/veya araziye gomiilmesine iliskin tesisler.

b) Karma OSB’lerde;
1-Parlayici/patlayici/yakici maddelerin tiretildigi ve dolumunun yapildig: tesisler,
2-Petro kimya kompleksleri,

3-Uretiminde kapali proses gaz veya sivi yakit ve toz kaynaklarinda filtre sistemlerini
kullanan tesisler harig; tugla ve kiremit fabrikalari, kémiir yikama kireg, al¢1 ve zimpara tesisleri,

(IIK m.42Bntegre seker fabrikalari,
(*) Ilgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.

* . Bu 6rnek, bu Yénetmelikten 6nceki uygulamada kullanilan Ornek 64'e karsilik gelmektedir.
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5.Klor - alkali tesisleri, gliserin, yag asitleri, stilfiirik asit, fosforik asit, hidro klorik asit,
klor ve benzeri kimyasal maddeler iireten yerler, azot ve sanayi ile entegre giibre fabrikalari,

6-Zirai miicadele ilaglar1 i¢in hammadde iiretimi yapan tesisler,

7-Asbest, asbest iceren iiriinlerin islenmesi veya doniistiiriilmesi yapilan tesisler,

8-Seliiloz ve seliiloit iiretimi yapan tesisler,

9-OSB’nin kanal desarj standardina uygun atiksi aritma tesisi kuran tesisler hari¢ olmak
iizere; kagit hamurundan her cesit kagit iiretimi yapan tesisler,

10-Ham deri isleme, padok ve hayvan kesimi yapilan tesisler,

11-Maya ve tuz iiretim tesisleri, '

12-Talk, barit, kalsit, antimuan ve benzeri kirma ve 6glitme tesisleri.

(2) OSB, yukarida belirtilen tesislerin disinda, OSB’de kurulu tesislerin sektor yapisini ve
OSB altyap: tesislerine etkilerini dikkate alarak kurulmasmnda sakinca gordiigii diger tesisler i¢in
{iniversite ve benzeri kuruluslardan alinacak raporlar gercevesinde karar verir.

Temel Sartlar

MADDE 102 — (1) OSB’de arsa tahsisi i¢in, kurulacak tesislerde asagidaki sartlar aranir:

a) Yer segimi asamasinda getirilen kisitlamalara uygun talepte bulunulmasi

b) Kurulus protokoliinde belirlenen sektor siniflamasina uygun tesis olmasi,

c¢) Kullanilacak elektrik, su ve diger altyap: ihtiya¢larmin OSB’nin saglayabileceginden
fazla olmamasi,

¢) OSB’lerde.kurulamayacak tesis tanimlamasimin i¢inde olmamasi

Baskalarima devir

MADDE 109 — (1) Katilimcilarin satin aldig parsellerin tapu kayitlarina geri alim hakk:
serhi konur.

(2) Katilimcilara tahsis veya satis1 yapilan arsalar higbir sekilde tahsis amaci disinda
kullanilamaz.

(3) Bu arsalar katilimcilar veya mirasgilari tarafindan borcun tamami: 6denmeden ve tesis
tiretime gegmeden satilamaz, devredilemez ve temlik edilemez. Bu husus tapuya serh edilir. Arsa
tahsis ve satismin sirket statiisiindeki katilimcilara yapilmas: halinde, borcu 6denmeden ve tesis
iiretime ge¢meden arsanin satisimi ve spekiilatif amach islemlerle miilkiyet hakkinin devrini
onlemeye yonelik tedbirleri almakta Bakanlik yetkilidir.

(4) Arsa tahsisi veya satis1 yapilan firmanin tasfiyesi halinde, firmanin katilimer vasfim
tagiyan ortagma veya ortaklarina tahsis hakkimin devri miimkiindiir. Bu konudaki islemlerin
muvazaali olup olmadiginin tetkikiyle sonucuna gore gerekli tedbirleri almakta Bakanlik yetkilidir.

(5) OSB’ce teminat olarak gosterilen ve bu nedenle satigmna karar verilen veya
katilimcilarin borcundan dolay1 satisina karar verilen gayrimenkullerin icra yoluyla satisi
halinde; Bakanhk ve OSB alacaklarmin oncelikle 6denmesi kosuluyla, OSB’nin kurulus
protokoliinde ongoriilen niteliklere sahip ahcilara veya kredi alacakhsi kurulusa sati
yapilabilir. Satis ilanlarinda kurulus protokoliinde yer alan katihmeci niteliklerine de yer
verilir. V'

(6) Tasinmazlarin kredi alacaklis1 kurulusa satilmasi halinde, kredi alacaklis1 kurulus, satin
aldig1 tasinmazi sadece OSB’nin kurulug protokoliinde dngériilen niteliklere sahip gergek veya
tiizel kisilere en geg¢ 2 yil igerisinde satmak veya ayni nitelikteki gercek veya tiizel kisilere kiraya
vermek zorundadir.

(7) Bu husustaki yasaklara aykiriligim mahkemelerce tespiti halinde, arsa kimin
tasarrufunda olursa olsun, tahsis veya satig tarihindeki bedeliyle geri alinarak bir bagka katilimciya
tahsis ve satis1 yapilir.

(8) Alici tapusunu aldiktan ve tesisini ikmal ettikten sonra devir ya da satis s6z konusu
olmasi halinde; OSB’nin yeni alici ile yapacag sozlesmede, ilk alict ile yaptig1 sdzlesmede
bulunan hiikiimleri ¢ikarma veya yeni hiikiimler koyma hakki vardir.

Hiikiimlerine amirdir. Daha fazla bilgi Ankara 2.ve 3.Organize Sanayi Bolgesinden
(IIK m.126)

(*) Ilgililer tabirine irtifak hakk: sahipleri de dahildir.

* - Bu 6rnek, bu Yoénetmelikten 6nceki uygulamada kullanilan Ornek 64'e karsihk gelmektedir.
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alinabilir.

Ayrica;

Ihaleye katilanlar Organize Sanayi Bolgeleri Kanunun ve Uygulama Yonetmeliginin
tiilm hiikiimlerini pesinen kabul etmis sayihirlar.

Organize Sanayi Boélgeleri Kanunun 15. Maddesinin 3. Fikrasi ile Organize Sanayi
Bolgeleri Uygulama Yénetmeliginin 109. Maddesinin 5. Bendinde katilimeilarin borcundan dolay:
satigina karar verilen tasinmazlarin icra yoluyla satisi halinde; Bakanlik ve OSB alacaklarinin
oncelikle 6denmesi gerekecegi tescil igleminin bu borglarm ddenmesinden sonra yapilacag yasal
zorunluluktur. ‘ ,

OSB'nin katilimcilarindan olan alacaklarimin her tiirlii alacaktan "ipotek dahil” riichanh
olmas! nedeniyle, tasmmaz1 satisa ¢ikartilan bor¢lu OSB katilimcismin, OSB Miidiirliigiine olan
borglan ddeninceye kadar icra yoluyla satilsa dahi tescil islemleri yapilamayacaktir.

Organize Sanayi Bolgeleri Kanununun 18. Maddesinde katilimcilara geri alim hakki serhi
kaldirilarak tapu verilmesi durumunda tapu kaydina tagmmazin icra yoluyla satisi dahil iigiincii
kisilere devrinde OSB'den uygunluk goriisii alinmazi zorunludur. Serhi konulur. Bu durumda eski
katilimcinin vermis oldugu taahhiitler, yeni alici tarafindan da aynen kabul edilmis sayilir.

OSB Uygulama Yonetmeliginin 106. Maddesinin son fikrasinda da ayni hitkme yer
verilmistir. Organize Sanayi Bélgeleri Kurulurken diizenlenen kurulug protokolii OSB'nin kurulug
amacini ve biinyesinde yer alabilecek sanayicilerin niteliklerini belirtmektedir. Bu bakimdan
kurulus protokoliinde OSB iiyesi olacaklar igin aranan sartlara sahip olmayan alicilarin satis
ihalesine istirak etmeleri miimkiin olmayacagindan, ihaleye istirak edecek gercek ve tiizel kisi
alicilarin, ihaleye katilimlarinda engel bir durumun olmadig1 konusunda,Ankara 2. Ve 3.0rganize
Sanayi Bolgesi Bagkanligina miiracaatla alacaklari "UYGUNLUK GORUSU'"ne dair resmi
evraki en gec ihale esnasinda Icra Miidiirliigiimiiz dosyasina ibraz etmeleri zorunludur. S6z konusu
resmi evraki ibraz edemeyenlerin ihaleye katilamayacaklari ihtar olunur.

7- Satisa istirak edenlerin sartnameyi gérmiis ve miinderecatini kabul etmis sayilacaklari,

bagkaca bilgi almak isteyenlerin 2015/15198 Tlmt. sayili dosya numarasiyla midiirliigimiize
bagvurmalari ilan olunur.29/08/2017

(IIK m.126)

W% (*) Ilgililer tabirine irtifak hakk: sahipleri de dahildir.

* : Bu 6rnek, bu Yonetmelikten 6nceki uygulamada kullanilan Ornek 64'e karsilik gelmektedir.
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